                                                             РЕСПУБЛИКА МОРДОВИЯ

   Совет депутатов Кабаевского сельского поселения четвертого созыва

          Дубенского муниципального района Республики Мордовия

_________________________________________________________________
                                                             РЕШЕНИЕ
№ 114                                                                                                                   08.09.2011 г                                                                                                                    
«Об утверждении положения о порядке

предоставления в аренду и субаренду

объектов недвижимого имущества

Кабаевского сельского поселения

Дубенского муниципального района».

В соответствии со ст. 38 Федерального закона № 131-ФЗ от 06.10.2003 г. "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Уставом муниципального образования Кабаевского сельского поселения Дубенского муниципального района.

Совет депутатов Кабаевского сельского поселения 

                                      РЕШИЛ:

1.Утвердить «Положение о порядке предоставления в аренду и субаренду объектов недвижимого имущества Кабаевского сельского поселения  (согласно приложению);

2Настоящее решение вступает в силу с момента его опубликования.

Глава Кабаевского
сельского  поселения                                                                       Г.В.Аристова
Приложение

к решению Совета депутатов

Кабаевского сельского поселения

от «08» августа 2011 года № 114
ПОЛОЖЕНИЕ
 о порядке предоставления в аренду и субаренду объектов 
     недвижимого имущества Кабаевского сельского поселения
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Настоящее положение разработано на основании Гражданского кодекса Российской Федерации и Положения об управлении муниципальным имуществом Кабаевского сельского поселения Дубенского муниципального района.
1.2. Положение определяет порядок предоставления в аренду и субаренду объектов недвижимого имущества, в отношении которого администрация Кабаевского сельского поселения (далее – Администрация) выступает арендодателем.
1.3. Аренда объектов недвижимого имущества рассматривается как один из источников пополнения финансовых средств местного бюджета.
1.4. Передача в аренду объектов недвижимого имущества (далее - объекта) осуществляется на основании договора аренды.

1.5.  Заключение договоров аренды, иных договоров предусматривающих переход прав владения  и (или) пользования в отношении муниципального имущества, не закрепленного на права хозяйственного ведения или оперативного управления, осуществляется только по результатам проведения конкурсов или аукционов на права заключения этих договоров.
1.6. Сдача в аренду объектов недвижимого имущества, а также продление ранее заключенных договоров и форма сдачи в аренду, осуществляются на основании решения, принимаемого комиссией по вопросам экономической политики, сельскому хозяйству и экологии, и утвержденного Главой Кабаевского сельского поселения, 

1.7. Сдача в аренду объектов недвижимого имущества осуществляется в формах, определяемых законодательством.
1.8. Предоставление арендуемых объектов, находящихся в муниципальной собственности Кабаевского сельского поселения, в субаренду осуществляется в соответствии с порядком, определяемым данным положением.

2. РАССМОТРЕНИЕ ОБРАЩЕНИЙ НА АРЕНДУ ПОМЕЩЕНИЙ
2.1. Физические и юридические лица, изъявившие желание выступить арендатором объекта, обращаются в Администрацию Кабаевского сельского поселения с письменным заявлением с указанием цели предполагаемого использования помещений, их площади, срока аренды.
2.2. К заявлению прилагаются:

· копии учредительных документов для юридических лиц (устав, учредительный договор, свидетельство о государственной регистрации, свидетельство о постановке на налоговой учет, уведомление , приказ о назначении на должность руководителя предприятия, папка); для физических лиц - копия свидетельства о регистрации в качестве предпринимателя, приказ о регистрации, свидетельство о постановке на налоговой учет, уведомление , копия паспорта).
2.3. Администрация Кабаевского сельского поселения проверяет пакет документов, дает обоснование целесообразности предоставления аренды и передает в 10-дневный срок на рассмотрение комиссии по вопросам экономической политики, сельскому хозяйству и экологии.
2.4. Рассмотрение поступивших заявлений и принятие комиссией решения производится независимо от статуса заявителя на общих основаниях в месячный срок. Решение комиссии передается на утверждение Главе администрации.

2.5. При положительном решении, утвержденном Главой поселения, в случае необходимости арендатор получает разрешение всех необходимых органов. 
2.6. Физические и юридические лица, подавшие заявление, вправе его отозвать в любое время до принятия комиссией решения.

3. ОФОРМЛЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ

3.1. При положительном решении комиссии, утвержденном Главой поселения ,администрация сельского поселения в течение десяти дней подготавливает проект договора аренды и направляет его арендатору (приложение 1).
При отрицательном решении комиссии или при отсутствии утверждения Главы поселения в трехдневный срок оформляет уведомление об отказе сдать в аренду объект и направляет его заявителю.
3.2. Договор аренды заключается на началах добровольности, полного равноправия сторон в соответствии с действующим  законодательством.
3.3. По договору аренды помещения арендатору предоставляется право на заключение договора аренды на ту часть земельного участка, которая занята недвижимостью и необходима для ее использования. Срок аренды на земельный участок не может превышать срока аренды объекта недвижимого имущества.
3.4. Подписанный договор аренды подлежит государственной регистрации в установленном законом порядке. Все расходы по регистрации договора аренды осуществляет арендатор.
3.5. Все изменения и дополнения к договору аренды оформляются дополнительным соглашением и являются неотъемлемой частью договора.
3.6. Расчет арендной платы осуществляется на основании оценки сдаваемого в аренду имущество проведенной в соответствии с законодательством об оценочной деятельности.
4. ПОРЯДОК СДАЧИ И ПРИЁМКИ ПОМЕЩЕНИЙ ПРИ ЗАКЛЮЧЕНИИ ДОГОВОРА АРЕНДЫ

4.1. Сдача и приемка имущества при заключении договора аренды производится в присутствии полномочного представителя сторон с составлением двухстороннего акта, в котором указывается техническое состояние передаваемых помещений, сроки и порядок устранения выявленных нарушений и неисправностей. Акт приема-сдачи составляется в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон.
4.2. Сторона, обязанная по договору аренды произвести передачу имущества, уведомляет о готовности сделать это другую сторону не позднее, чем за неделю до наступления срока передачи.
5. ПОРЯДОК ПРЕДСТАВЛЕНИЯ В СУБАРЕНДУ

 АРЕНДУЕМЫХ ОБЪЕКТОВ

5.1. Передачу в субаренду арендуемого объекта, находящегося в муниципальной собственности Кабаевского сельского поселения  (далее - Объект) осуществляет арендатор на основании договора с субарендатором, заключаемого с письменного разрешения Главы сельского поселения.

5.2. В субаренду может передаваться не более 50% площади арендуемого объекта.

5.3. Арендатор, изъявивший желание выступить арендодателем по договору субаренды, обращается в Администрацию Кабаевского сельского поселения с письменным заявлением. К заявлению прилагаются:

- копия ходатайства (на имя арендатора) лица, желающего заключить договор субаренды, с указанием целей предполагаемого использования помещений, их площади, срока субаренды;

- письменное согласие балансодержателя Объекта;

- выкопировка помещений или выкопировка схемы земельного участка, предполагаемых к сдаче в субаренду;

- копия устава юридического лица, изъявившего желание стать субарендатором (для физических лиц – копия свидетельства о регистрации в качестве индивидуального предпринимателя).

Заявления арендатора без полного пакета документов к рассмотрению не принимаются.

5.4. Арендатор, подавший заявление, вправе его отозвать в любое время до принятия решения Главой сельского поселения.

5.5. Администрация Кабаевского сельского поселения (далее – Администрация):

5.5.1. Рассматривает заявление арендатора в десятидневный срок со дня его регистрации. В случае выявления задолженности арендатора по арендной плате или недостатков в пакете поданных документов, их рассмотрение откладывается до представления арендатором документов, подтверждающих погашение задолженности по аренде, или устранения выявленных недостатков в документах.

5.5.2. Направляет комплект документов с приложением расчета арендной платы по площадям, передаваемым в субаренду, в зависимости от видов деятельности субарендатора Главе поселения для принятия решения.

5.5.3. При положительном решении Главы поселения в течение 10 дней подготавливает и направляет на утверждение проект Согласования на сдачу арендуемого объекта в субаренду.

5.5.4. В срок не позднее 15 дней после подписания Согласования Главой поселения направляет его копию арендатору.

5.5.5. При отрицательном решении Главы поселения в 3-дневный срок оформляет уведомление об отказе дать согласие на субаренду и направляет его арендатору.

5.6. Арендатор:

5.6.1. При согласии  с условиями, изложенными в Согласовании, подписывает его сам и у балансодержателя Объекта и направляет в Администрацию.

5.6.2. После получения Согласования, подписанного Главой поселения, заключает Договор субаренды с субарендатором на условиях, изложенных в Согласовании.

5.6.3. После заключения договора субаренды представляет его копию в Администрацию в месячный срок.

5.7. При отказе арендатора от подписания Согласования в связи с несогласием с изложенными в нем условиями, арендатор теряет право на передачу арендуемых помещений в субаренду.

5.8. Арендная плата может вноситься арендатором за всю площадь, в том числе за предоставленную в субаренду, с учетом перерасчета арендной платы на основании вида деятельности субарендатора либо субарендатором по указанным в основном договоре аренды реквизитам с указанием номера и даты основного договора аренды.

Если уровень арендной платы в результате перерасчета повысился, то арендная плата взимается в размере и порядке, устанавливаемым договором аренды и дополнительным соглашением  к нему.

При оформлении субаренды на срок более 1 года перерасчет арендной платы по площадям, переданным в субаренду, производится вместе с перерасчетом арендной платы по основному договору аренды и направляется в уведомительном порядке в установленные сроки (не чаще 1 раза в год). При этом период между передачей Объекта в субаренду и перерасчетом арендной платы субарендатору не должен составлять менее года.

Если уровень арендной платы в результате перерасчета за помещения, занимаемые субарендатором, понизился, то арендная плата взимается в соответствии с договором аренды.

