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	№ п/п
	Общие положения

	1
	Настоящая аукционная документация определяет порядок проведения аукциона на право заключения договора аренды нежилого помещения, расположенного в административном здании №2 по адресу: Республика Мордовия, Дубенский район, с.Дубенки, ул.Бровцева, д.1.
Настоящий аукцион проводится в соответствии с Гражданским кодексом РФ, Приказом от 10.02.2010г. №67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», Федерального закона №135-ФЗ от 26.07.2006г. «О Защите конкуренции», Постановлением администрации Дубенского сельского поселения Дубенского муниципального района Республики Мордовия № 98 от 27.12.2018 г.

	2
	Контактная информация организатора торгов:
Администрация Дубенского сельского поселения Дубенского муниципального района Республики Мордовия (далее Организатор);
Адрес: 431770, Республика Мордовия, с.Дубенки, ул.Бровцева, д.1
тел.: 8 (83447) 2-13-24, 2-13-38; факс.: 8 (83447) 2-10-79; e-mail: dubenki@yandex.ru
Контактное лицо: Биушкин Сергей Иванович – Глава Дубенского сельского поселения Дубенского муниципального района Республики Мордовия.

	3
	Предмет  аукциона:  право заключение договора аренды нежилого помещения. расположенного в Административном здании №2 по адресу: Республика Мордовия, Дубенский район, с.Дубенки, ул.Бровцева, д.1. Общая площадь предоставляемого помещения – 22,0 кв.м.

	3.1
	ЛОТ №1 – Нежилое помещение.

	3.2
	Начальная цена устанавливается:
Лот №1 – 164 (сто шестьдесят четыре рубля) рубля 00 коп в месяц за 1 кв.м., согласно отчету № 110/2018 об оценке рыночной стоимости годовой арендной платы за 1 кв.м. пользования нежилым помещением.

	3.3
	Требование о внесении задатка  - 10 % (16 (шестнадцать рублей) 40 копеек) от начальной цены предмета аукциона от начальной цены предмета аукциона уплачивается не позднее 30.01.2019 года на р/с администрации Дубенского сельского поселения Дубенского муниципального района Республики Мордовия №40302810400003000017 в Отделение – НБ Республика Мордовия г. Саранск, ИНН 1306074114, КПП 130601001, л/с 05093023580, БИК 048952001, ОКТМО 89616410, ОГРН 1021301579804 .

	3.4
	Основные технические характеристики :
ЛОТ №1 – Нежилое помещение (далее -  Объект).
Год постройки – 1969 г.;
Общая площадь предоставляемого помещения – 22,0 кв.м.
Высота помещений по внутреннему обмеру, м. – 7,46;
Фундаменты – из сборных ж/б блоков;
Стены – кирпичные;
Перекрытия – ж/бетонные;
Внутренняя отделка – простая (штукатурка, покраска);
Электричество – есть;
Отопление – есть (собственная котельная);
Газоснабжение – есть;
Водопровод – есть;
Канализация – нет;
Вентиляция – есть;
Телефон – есть;
Радио – нет;
Транспортная доступность – хорошая;
Обеспеченность общественным транспортом – удовлетворительная;
Расстояние от остановок общественного транспорта – не более 1000 м.
В соответствии со ст. 622 Гражданского кодекса РФ при прекращении договора аренды арендатор обязан вернуть арендодателю имущество в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа.

	4
	Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе.
Заявка на участие в аукционе подается согласно приложению №2 к Извещению. Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которые установлены документацией об аукционе. 

	4.1
	[bookmark: Par0]Заявка на участие в аукционе должна содержать:
1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:
а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;
б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;
в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;
г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);
д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;
е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
ж) при проведении аукциона в соответствии с Постановлением N 333 документ, содержащий сведения о доле Российской Федерации, субъекта Российской Федерации или муниципального образования в уставном капитале юридического лица (реестр владельцев акций либо выписка из него или заверенное печатью юридического лица и подписанное его руководителем письмо);
2) предложения об условиях выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении государственного или муниципального имущества, права на которое передаются по договору, а также по качеству, количественным, техническим характеристикам товаров (работ, услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием такого имущества. В случаях, предусмотренных документацией об аукционе, также копии документов, подтверждающих соответствие товаров (работ, услуг) установленным требованиям, если такие требования установлены законодательством Российской Федерации;
3) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка, в случае если в документации об аукционе содержится требование о внесении задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).
Не допускается требовать от заявителя иное, за исключением документов и сведений, предусмотренных п.121 Правил проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденных Приказом ФАС от 10.02.2010г. №67 

	4.2
	При получении заявки на участие в аукционе, поданной в форме электронного документа, организатор аукциона, специализированная  организация обязаны подтвердить в письменной форме или в форме электронного документа ее получение в течение одного рабочего дня с даты получения заявки.

	4.3
	Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, регистрируется организатором аукциона или специализированной организацией в журнале приема заявок с присвоением каждой заявке номера и указанием даты и времени подачи документов.

	5
	Дата начала подачи заявок:
«29» декабря 2018 г., ежедневно по рабочим дням с 08 ч.00 мин. до 17 ч.00 мин. по адресу администрации Дубенского сельского поселения: 431770, Республика Мордовия, Дубенский район, с.Дубенки, ул.Бровцева, д.1.
Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).

	6
	Дата и время окончания подачи заявок:
«30» января 2019 г. до 10:00 (время московское)
Заявки на участие в аукционе принимаются организатором аукциона по адресу: Республика Мордовия, Дубенский район, с.Дубенки, ул.Бровцева, д.1 (здание администрации Дубенского сельского поселения) ежедневно, кроме субботы и воскресенье, праздничных дней, обеденный перерыв с 13:00 до 14:00.
Заявки полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям.
Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

	7
	Дата и время рассмотрения заявок на участие  в аукционе:
Дата  рассмотрения заявок и документов от претендентов, а также определения  участников аукциона 30 января 2019 г. в 11 ч. 00 мин по адресу: 431770, Республика Мордовия, Дубенский район, с.Дубенки, ул.Бровцева, д.1.

	8
	Дата и время проведения аукциона:
«31» января 2019 г. в 11:00 (время московское)
Аукцион состоится по адресу организатора аукциона.

	9
	«Шаг аукциона» устанавливается в размере 5 процентов начальной цены и не изменяется в течение всего аукциона.           

	10
	Осмотр имущества будет произведен 14.01.2019г. в 10:00 (время московское); 21.01.2019г. в 10:00 (время московское); 28.01.2019г. в 10:00 (время московское).
Осмотр обеспечивает организатор аукциона или специализированная организация без взимания платы. Проведение такого осмотра осуществляется не реже, чем через каждые пять рабочих дней с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте торгов, но не позднее, чем за два рабочих дня до даты вскрытия конвертов с заявками на участие в аукционе.

	11
	Форма, срок и порядок оплаты по договору.
Плата за аренду нежилым помещением вносится Арендатором ежемесячно, путем перечисления платежным поручением на счет Арендодателя, в срок до 10 числа месяца следующего за отчетным.
Обязательство Арендатора по внесению арендной платы считается исполненным в момент зачисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.

	12
	Цена договора (цена лота) в сторону увеличения производится в соответствии с установленной величиной повышения начальной цены. 
Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

	13
	Размер обеспечения исполнения договора, срок и порядок его предоставления в случае если организатором аукциона установлено требование об обеспечении исполнения договора. Размер обеспечения исполнения договора устанавливается организатором аукциона,(при этом требование об обеспечении исполнения договора при проведении аукциона в отношении имущества, предусмотренного Законом N 209-ФЗ, не устанавливается) – не установлено.

	14
	Порядок передачи прав на имущество:
Нежилое помещение передается Арендатору в течение трех дней с момента подписания Договора. При приеме-передаче помещения осуществляются:
- осмотр помещения;
- передача ключей Арендатору.
Помещение передается по акту приема-передачи, содержащему сведения о его состоянии. Если при приемке будут обнаружены недостатки, то они должны быть зафиксированы в акте.

	15
	Требования к участникам аукциона:
Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам. Организатор аукциона, вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника аукциона указанным требованиям у органов власти в соответствии с их компетенцией и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку на участие в аукционе. При этом организатор аукциона,  не вправе возлагать на участников  аукциона обязанность подтверждать соответствие данным требованиям.

	16
	Разъяснение положений документации об аукционе.
Дата начала срока предоставления разъяснений: «28» декабря 2018 г.
Дата окончания срока предоставления разъяснений: «25» января 2019 г.
1) Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор конкурса обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений конкурсной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.
2) В течение одного дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором конкурса или специализированной организацией на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.
3) Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в конкурсную документацию не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. Изменение предмета конкурса не допускается. В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса или специализированной организацией в порядке, установленном для размещения извещения о проведении конкурса, и в течение двух рабочих дней направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена конкурсная документация. При этом срок подачи заявок на участие в конкурсе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в конкурсную документацию до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе он составлял не менее двадцати дней.

	17
	Срок, в течение которого должен быть подписан проект договора.
1) Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном ГК РФ и иными федеральными законами.
2) Договор заключается на условиях, указанных в поданной участником конкурса, с которым заключается договор, заявке на участие в конкурсе и в конкурсной документации. При заключении и (или) исполнении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении конкурса, но может быть увеличена по соглашению сторон в порядке, установленном договором.
3) Договор с победителем аукциона не может быть подписан ранее 10-ти календарных дней со дня размещения организатором аукциона на официальном сайте РФ протокола аукциона (ч.7 ст.17.1 Федерального закона от 26.06.2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции»).
4) При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается;
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	Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.



Приложение  1

Договор аренды нежилого помещения №___

с.Дубенки                                                                              «__» ________ 20__ г.

           Администрация Дубенского сельского поселения Дубенского муниципального района Республики Мордовия, в лице Главы Биушкина С.И., действующего на основании Устава, именуемая в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны, и ___________________________________, действующий(ая) на основании ____________, именуемый(ая) в дальнейшем «Арендатор», победитель открытого аукциона на право заключения договора аренды нежилого помещения, действующий(-ая) на основании протокола открытого аукциона по лоту №1 от «_» ____ 20__ г., (далее – Стороны), заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. Арендодатель обязуется передать Арендатору за плату во временное пользование следующее нежилое помещение, расположенное в Административном здании №2 по адресу: Республика Мордовия, Дубенский район, с.Дубенки, ул.Бровцева, д.1
         Общая площадь предоставляемого помещения – 22,0 кв.м.
1.2. Арендодатель гарантирует, что на момент заключения Договора помещение не является предметом залога и не обременено иными правами третьих лиц.
2. Срок аренды
2.1. Срок аренды составляет 11 месяцев.
Настоящий договор аренды вступает в силу с момента подписания Договора Сторонами.
2.2. В случае, если после истечения срока настоящего договора Арендатор продолжает пользоваться помещением при отсутствии возражений со стороны Арендодателя, то договор аренды считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок.
2.3. Арендатор имеет преимущественное право на заключение договора аренды помещения на новый срок после истечения срока действия настоящего договора.
3. Платежи и расчеты по договору
3.1. В качестве арендной платы Арендатор ежемесячно вносит  ________ (________) рублей 00 коп.
 3.2. Выплата арендной платы осуществляется в безналичном порядке путем направления платежных поручений.
3.3. Арендатор обязуется вносить арендную плату за каждый расчетный месяц не позднее 10 числа следующего за отчетным. 
3.4. Возмещение коммунальных услуг, по содержанию арендуемого помещения производится по фактическим затратам согласно счетов-фактур, представленных снабжающей организацией ежемесячно. Оплата производится в месяце, следующим за отчетным.
4. Предоставление и возврат помещения
4.1. Помещение передается Арендатору в течение трех дней с момента подписания Договора.
4.2. При приеме-передаче помещения осуществляются:
- осмотр помещения;
- передача ключей Арендатору.
4.3. Помещение передается по акту приема-передачи, содержащему сведения о его состоянии. Если при приемке будут обнаружены недостатки, то они должны быть зафиксированы в акте.
4.4. Обязательство Арендодателя передать помещение Арендатору считается исполненным после предоставления его Арендатору в пользование и подписания сторонами Акта приема-передачи.
4.5. Помещение возвращается Арендодателю в течение трех дней с момента окончания Договора.
4.6. При возврате помещения осуществляется:
- осмотр помещения;
- передача ключей Арендодателю.
4.7. Помещение возвращается по акту приема-передачи, содержащему сведения о его состоянии. Если при возврате будут обнаружены недостатки, то они должны быть зафиксированы в акте.
4.8. Уклонение одной из Сторон от подписания Акта приема-передачи на условиях, предусмотренных договором, рассматривается как отказ соответственно Арендодателя от исполнения обязанности по передаче помещения, а Арендатора от принятия помещения.
5. Пользование имуществом
5.1. Имущество передается в аренду с целью для использования под служебное помещение.
5.2. Арендатор вправе своими силами и за свой счет установить вывеску при входе в здание, в котором расположено помещение, и (или) внутри этого здания с соблюдением требований нормативных правовых актов без получения дополнительного согласия Арендодателя.
5.3. Если Арендатор пользуется помещением не в соответствии с условиями Договора или назначением помещения, Арендодатель вправе потребовать расторжения Договора и возмещения убытков.
5.4. Арендатору запрещается передавать помещение или арендные права третьим лицам, в том числе в порядке субаренды.
5.5. Арендодатель по согласованию с Арендатором имеет право доступа в помещение в целях:
- проведения срочного аварийного ремонта конструктивных элементов помещения и инженерных коммуникаций и оборудования, подведенных или установленных в помещении;
- проверки, технического (сервисного) обслуживания, ремонта, изменения любых инженерных коммуникаций и технологического оборудования, подведенного или установленного в помещении.
6. Содержание и улучшение помещения
6.1. Текущий ремонт помещения производит Арендатор за свой счет.
6.2. Капитальный ремонт имущества производит Арендодатель за свой счет.
6.3. За период капитального ремонта помещения арендная плата вносится в полном объеме.
7. Права и обязанности сторон
7.1. Арендодатель вправе:
- контролировать соблюдение Арендатором условий настоящего договора;
- беспрепятственно посещать сданное в аренду помещение с целью реализации контрольных функций;
- осуществлять иные правомочия собственника, не ограниченные условиями настоящего Договора.
7.2. Арендодатель обязан:
- предоставить Арендатору помещение в порядке, установленном в разделе 4 настоящего Договора;
- принимать необходимые меры к устранению аварий, возникших в здании не по вине Арендатора;
- в случае отчуждения здания информировать об этом Арендатора не позднее чем за 30 дней до совершения сделки, при этом переход права собственности на здание от Арендодателя к другому лицу не является основанием для изменения или расторжения настоящего договора.
7.3. Арендатор вправе:
- по истечении срока договора в приоритетном порядке требовать от Арендодателя заключения Договора аренды нежилого помещения на новый срок.
7.4. Арендатор обязан:
- принять от Арендодателя помещение в порядке, установленном в разделе 4 настоящего Договора;
- использовать помещение только в соответствии с целью, указанным в разделе 5 настоящего Договора.
- своевременно вносить арендную плату, а также коммунальные платежи;
- соблюдать противопожарные, технические, санитарные и иные требования, предъявляемые к использованию помещения;
- не позднее чем за 20 дней до истечения срока действия настоящего Договора сообщить Арендодателю о своем намерении освободить помещение.
8. Ответственность сторон
8.1. Каждая из сторон обязана возместить другой стороне убытки, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением своих обязательств.
9. Изменение договора
9.1. Договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон.
10. Расторжение Договора.
10.1. По требованию Арендодателя настоящий Договор может быть расторгнут:
- при нецелевом использовании Арендатором здания;
- при существенном ухудшении состояния помещения по вине Арендатора;
- при пропуске Арендатором сроков внесения арендной платы более 3-х раз подряд.
10.2. По требованию Арендатора настоящий Договор может быть расторгнут:
- при непредставлении Арендодателем здания в срок, установленный договором;
- при возникновении событий или других юридических фактов, приведших здание в непригодное для эксплуатации состояние помимо воли Арендатора.
11. Разрешение споров
11.1. Требование об изменении или о расторжении  Договора заинтересованная сторона может заявить в суд только после получения отказа другой стороны на предложение изменить или расторгнуть Договор либо неполучения  ответа в срок.
11.2. Споры, вытекающие из Договора, рассматриваются арбитражным судом в порядке, установленном законодательством РФ.
12. Заключительные положения.
12.1. Стороны обязуются уведомлять друг друга о смене реквизитов не позднее десяти дней с момента такого изменения.
12.2. Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, по 1 (одному) для каждой стороны, имеющих одинаковую юридическую силу. 
12.3. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору должны быть совершены в письменной форме и подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями сторон.
12.4. В случае ликвидации или реорганизации юридического лица, являющегося стороной настоящего Договора, все его права и обязанности, вытекающие из Договора, переходят к его правопреемнику.
12.5. В случаях, не предусмотренных настоящим договором, применяются правила установленные гражданским законодательством, действующим на территории РФ.
13. Адреса, банковские реквизиты и подписи сторон.
	Арендодатель

	Арендатор






Акт
приема-передачи нежилого помещения

с. Дубенки      		                                                     «_» _______ 20__ года

         Администрация Дубенского сельского поселения Дубенского муниципального района Республики Мордовия, в лице Главы Биушкина С.И., действующего на основании Устава, именуемая в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны, и ___________________________________, действующий(ая) на основании ____________, именуемый(ая) в дальнейшем «Арендатор», победитель открытого аукциона на право заключения договора аренды нежилого помещения, действующий(-ая) на основании протокола открытого аукциона по лоту №1 от «_» ____ 20__ г., (далее – Стороны), заключили настоящий акт о нижеследующем:

1. В соответствии с договором аренды нежилого помещения №__ от «_» _______ 20_г., Арендодатель передает Арендатору за плату во временное пользование нежилое помещение, расположенное в Административном здании №2 по адресу: Республика Мордовия, Дубенский район, с.Дубенки, ул.Бровцева, д.1
Общая площадь предоставляемого помещения – 22,0 кв.м.
2. Осмотр нежилого помещения Арендатором произведен, претензий не имеется. 
3. Настоящий акт является подтверждением исполнения договорных обязательств   Сторонами.
4. Настоящий акт составлен в 2 (двух) экземплярах, по 1 (одному) для каждой стороны, имеющих одинаковую юридическую силу

	Арендодатель

	Арендатор




